Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE PN. WARZELNIA

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

20.08.2025 r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nickel Invest nr 3 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Poznaniu, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Sadu Rejonowego Poznan
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000286719

Adres ul. Grunwaldzka 182, 60-166 Poznan

Numer NIP i REGON

NIP 7811817075

REGON 300801854

Numer telefonu

61 639 76 50

Adres poczty elektronicznej

nickel@nickel.com.pl

Numer faksu

61 65 85 500

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nickel.com.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowa, powstata w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, ktory dziata w ramach

grupy Nickel Development

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Poznan, ul. Swierzawska 11A, 11B, 11C, 11D, 11E, 11F

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

FIQUS MARCELIN
Data rozpoczecia 31.05.2021 .
Data wydania decyzji o 18.09.2023 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Poznan, ul. Koszalinska 22, 22A, 22B, 22C, 22E

Osiedle Naturama — Etap |
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mailto:nickel@nickel.com.pl

Data rozpoczecia

01.10.2021r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

17.08.2023 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ST_ART Pigtkowo, Poznan, ul. Zygmunta Wojciechowskiego 6A i 6B
Data rozpoczecia 31.12.2018r.

Data wydania decyzji o 26.10.2021 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Wiodzimierza Majakowskiego, 61-066 Poznan,
ewidencyjnej i numer dziatka nr 21/34

obrebu ewidencyjnego®

PO2P/00260609/0
Numer ksiegi wieczystej
Istniejace obcigzenia brak obcigzen hipotecznych - Deweloper planuje obcigzenie nieruchomosci hipoteka
hipoteczne nieruchomoscijumowng t3czng na zabezpieczenie roszczen o sptate kredytu, ktéry zostanie zaciggniety
lub wnioski o wpis w na poczet realizacji Przedsiewziecia Inwestycyjnego

dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi | -
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na
warunki zycia®

W najblizszym otoczeniu (do 500m, szczegdlnie od strony pétnocnej) znajduje sie
Staw Browarny, tereny lasu i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
jednorodzinna;

W odlegtosci ok. 600 m na wschéd i 200 m na potudnie znajduja sie ogrodki
dziatkowe;

W odlegtosci ok. 300 m znajduje sie kosciot,
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e W promieniu 300 m znajduje sie granica zoo i fort Il
e W promieniu 100 m znajduje sie wybieg dla psow

e W promieniu 800 m schronisko dla zwierzat

EKSPLOATACII PKP

e W odlegtosci ok. 600 m na potudnie znajduja sie tory kolejowe,

e W promieniu 700 m na potudnie przebiegajq tory kolejowe i znajduje sie Sekcja

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

e Plan ogélny gminy nie zostat uchwalony

e Procedowany jest od 2005 roku projekt mpzp obszaru , i
rama komunikacyjna odcinek wschodni” w Poznaniu, ktory
czesciowo miatby przebiega¢ w obrebie nieruchomosci

e Dla terenu uchwalone zostato Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Poznania na mocy Uchwaty nr LXXI11/1137/V1/2014 Rady
Miasta Poznania z dnia 23.09.2014 r., publikacja na stronie
BIP Miasta Poznania

https://sip.poznan.pl/sip/inc/data/studium_tekst/studium_2014
/ump_LXXI1_1137_VI_2014_tekst%20uchwaly.pdf

e Uchwata nr XV1/295/1X/2025 Rady Miasta Poznania z
11.03.2025 r. zmieniajaca uchwate w sprawie przyjecia
»,Gminnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Poznania”,
publikacja na stronie BIP Miasta Poznania
https://bip.poznan.pl/bip/uchwaly/uchwala-nr-xvi-295-ix-
2025-z-dnia-2025-03-11,95781/ (projekt nr 7.29 adaptacja
lokalu Lezakowni Browaru Mycielskich na potrzeby
dziatalnosci kulturalnej)

Numer i data aktu
prawnego, nazwa
organu oraz

miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - brak

Miejscowy plan odbudowy - brak

Inne®

e Uchwata nr LXXXVIII/1671/VI111/2023 Rady Miasta Poznania z
dnia 11.07.2023 r., (dziennik urzedowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego z 2023 r., poz. 7054) w sprawie zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen na
terenie Poznania.

e Deweloper przewiduje mozliwos¢ wybudowania parkingu na
terenie dziatki nr 21/34 graniczagcym z terenem ochronnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Nie dotyczy
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objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  |Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig Nie dotyczy

3. W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4. Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1. dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu

Komunikacyjnego,

2. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6. utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7. uznania zabytku za pomnik historii,

8. okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9. ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow

budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspétczesnej Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

Strona 4z 23



Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych sie
w odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

1. Tereny laséw i wod
powierzchniowych (1Kz-ZL/WS,
1Kz-WS, Kz ZO, 5ZL)

2. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (1 MN, 2MN,
3MN)

3. tereny drég publicznych (1KD-D,
KD-L)

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub ustugowej
(MW/u),

5. teren kanalizacji (K),

6. teren drog wewnetrznych

(3KDWXS)
7. Infrastruktura transportowa

(3KZ)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy (3,2

Maksymalna i minimalna nadziemna 3 5

intensywnos¢ zabudowy !

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m

Maksymalna powierzchnia zabudowy (35 %

Minimalny udziat procentowy

. L . . 20%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania [Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu: rozbudowa,

przebudowa, nadbudowa i zmiana
przeznaczenia budynku browaru na
budynek mieszkalny wielorodzinny z
funkcjg ustugowqa, budowa budynku
ustugowego i zmiana sposobu
uzytkowania budynku lezakowni na
funkcje ustugowaq z jego przebudows i
rozbudowg oraz zmiana uksztattowania i
zagospodarowania terenu wraz z
infrastrukturg techniczng

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a. Budynek A-ok.84 m,

b. Budynek B —w przedziale 11 -13
m
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C.

d.

Budynek D — nie ustala sie

Obiekty towarzyszace — do 13
m

forma architektoniczna

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej:

a.

Geometria dachu:

a.

Budynek A - catkowita ok. 18,5
m liczac od poziomu przed
wejsciem giéwnym, a
dodatkowo dla rozbudowy za
budynkiem ustala sie¢ wycofanie
ostatniej kondygnacji o min. 2
m w stosunku do elewacji
wschodniej i zachodniej

Budynek B — w przedziale 4-5 m
Budynek D - nie ustala sie
Obiekty towarzyszace —do 4 m

Dopuszcza sie kondygnacje
podziemne

Budynek A — dach
wielospadowy o kacie
nachylenia do 12 stopni, dla
rozbudowy dach moze by¢
wielospadowy pograzony,

Budynek B — dach ptaski,

Budynek D - nie ustala sie,

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujgca — wyznaczona po
obrysie istniejgcego budynku
browaru w czesci frontowej,
przed ww. linig dopuszcza sie
realizacje stacji
transformatorowych i odkrytych
$cian kondygnacji podziemnej i
czesci cokotowej oraz
zgtebionych tarasow wraz ze
$cianami oporowymi
ograniczajacymi te tarasy,

maksymalna nieprzekraczalna
linia zabudowy — wyznaczona
po obrysie istniejacego budynku
browaru od strony pétnocno-
zachodniej, z mozliwoscia
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rozbudowy w narozniku
budynku,

maksymalna nieprzekraczalna —
w odlegtosci 12m od zachodniej
Sciany istniejacego budynku
browaru,

Przed ww. mozliwo$¢ realizacji
schodow, ramp, daszkdw,
gzymsow, wiat $mietnikowych
itp.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki albo terenu: w przedziale od 10%
do 16% terenu inwestycji,

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1.

Odprowadzanie wad
opadowych i roztopowych na
witasny nieutwardzony teren
inwestycji, do dotéw chtonnych
lub zbiornikéw

W zakresie ochrony powietrza,
celem zapobiezenia
negatywnemu oddziatywaniu na
zdrowie ludzi i na srodowisko
nalezy przestrzegac ograniczen i
zakazéw w zakresie ogrzewania
budynkow, czyli eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, okreslonych
uchwatg Nr XXXIX/942/17
Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 18
grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze
Miasta Poznania, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki
wynikajace z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do
obszaréw objetych ochrong
konserwatorska:

a.

Przedmiotowa inwestycja nie jest
przedsiewzieciem moggcym
znaczaco oddziatywacé na
srodowisko, w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

Zespot zabudowan browaru jest
objety ochrong konserwatorska
(wpis nr A 278) — ochrona obejmuje
gtéwny budynek browaru i piwnice
podziemnej lezakowni,

Wszelkie prace objete ww. wpisem
muszg uprzednio uzyskaé
pozwolenie konserwatorskie,

Dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe oraz
zmiane sposobu uzytkowania
gtéwnego budynku browaru, przy
zachowaniu zasadniczej bryty ,
elewacji z ceglanym detalem i
uktadu funkcjonalno-
konstrukcyjnego (m.in. przestrzeni
hali fermentacji — warzelni), a takze
elementow jego wyposazenia
technologicznego (zwtaszcza
jednego z tankdw i kadzi).
Wysokos¢ nadbudowywanych partii
budynku gtéwnego i planowanej
rozbudowy nie moze przekroczy¢
wysokosci kalenicy jego srodkowej
czesci,

Dopuszcza sie rozbudowe,
przebudowe zmiane sposobu
uzytkowania piwnic lezakowni, przy
zachowaniu substancji zabytkowej—
uktadu funkcjonalno
konstrukcyjnego piwnic lezakowni z
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ceramicznym wystrojem klatki
schodowej,

nowoprojektowana rozbudowa
budynku gtéwnego nie moze
zaburzyc¢ swa skalg historycznej
zabudowy i stanowi¢ wobec niej
dysonansu, powinna by¢
harmonijnie wkomponowana w
zabytkowe otoczenie,

réwnoczesnie z pracami
budowlanymi przy nowym obiekcie
nalezy prowadzi¢ prace
konserwatorskie i budowlane przy
obiektach zabytkowych,

w granicach dopuszczalnej ilosci
kondygnacji albo wysokosci
powinny miescic sie takze
urzadzenia i instalacje techniczne,
ktore nie moga by¢ widoczne z
przestrzeni publicznych,

planowane roboty budowlane,
zwtlaszcza budowa garazu
podziemnego, nie powinny zaburzy¢
statyki lub zaktdci¢ stosunkow
gruntowo-wodnych, w taki sposob
by miato to negatywny wptyw na
obiekty zabytkowe i starodrzew,

ze wzgledu na lokalizacje w
starodrzewu i drzew o wymiarach
pomnikowych, projekt budowlany
powinien zawierac rozwigzania
majace na celu ich

ochrone, prowadzenie prac w
obrebie drzew lub krzewoéw nalezy
wykonywac ze szczegdlng
ostroznoscia, tak by nie uszkodzic
systemow korzeniowych, drzewa na
czas pracy nalezy zabezpieczy¢
przed zniszczeniem,

teren planowanej inwestycji
znajduje sie w strefie wystepowania
nawarstwien kulturowych, w
zwigzku z tym inwestor
zobowigzany jest zleci¢ prace
archeologiczne monitorujace oraz
zabezpieczajace i dokumentujgce
towarzyszgce budowlane pracom
ziemnym, na ktore nalezy uzyskaé
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odrebne pozwolenia
konserwatorskie,

w razie przypadkowego odkrycia
obiektéw architektonicznych nalezy
zgtosic to do biura miejskiego
konserwatora zabytkéw Poznaniu

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

zespot zabudowan browaru
Mycielskich w Kobylepolu objety
jest ochrong konserwatorska
poprzez indywidualny wpis do
rejestru zabytkow pod nr A 278,
decyzjg nr 27.02.1985 r. — ochrona
obejmuje gtéwny budynek browaru
i piwnice podziemnej lezakowni,

WW. pomieszczenia ujete sg w
gminnej ewidencji zabytkéw,
przyjetej przez Prezydenta Miasta
Poznania Zarzadzeniem nr
840/2019/P z 17.10.2019 r.

Zgodnie z pismem Urzedu Miasta
Poznania Wydziatu Klimatu i
Srodowiska z 27.10.2023 r. na ww.
dziafce znajdujg sie drzewa cenne,
ktore nalezy zachowac.

W najblizszym sasiedztwie
obowiazuje Rozporzadzenie nr
22/08 Wojewody Wielkopolskiego z
4.09.2008 r. w sprawie
ustanowienia obszaru chronionego
krajobrazu ,,Dolina Cybiny w
Poznaniu”.

Teren inwestycji zlokalizowany jest
w bezposrednim sasiedztwie
obszaru zagrozonego ruchami
masowymi ziemi. Obszar figuruje w
rejestrze terenéw zagrozonych
ruchami masowymi prowadzonym
przez Prezydenta Miasta Poznania
na podst. Art. 110 a ustawy prawo
ochrony srodowiska.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publiczne;j:
bezposredni z ulicy W.
Majakowskiego (droga publiczna),

Obstuga komunikacyjna:
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Obstuga komunikacyjna planowanej
inwestycji winna odbywac sie:

a.

Zgodnie z opinig Zarzadu Drég
Miejskich nr ZDM-
1P0.481.445.2023.5. z dnia
15.09.2023 r., zgodnie z
obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania (uchwata nr
LXXXVI111/1670/VII1/2023 Rady
Miasta Poznania z dnia 11.07.2023
r. wynika, ze czes$¢ dziatki nr 21/34
przeznaczona jest na komunikacje -
droge oznaczong symbolem kdGP.

Na ww, obszarze wykluczona jest
realizacja naziemnych miejsc
parkingowych,

Realizacja Przedsiewziecia, ktora
bedzie generowac nowy ruch pieszy
i kotowy, musi by¢ poprzedzona
budowa/przebudowg przylegtego
pasa drogowego w rejonie
inwestycji, obejmujaca: i)
przebudowe ul. Majakowskiego na
odcinku od skrzyzowania ul.
Majakowskiego/ Browarna do
skrzyzowania ul.
Majakowskiego/Wilcza w zakresie
wymiany warstwy Scieralnej jezdni,
ii) likwidacje zjazdu z ul.
Majakowskiego z masy bitumicznej
sasiadujgcego z istniejgcym zjazdem
z ul. Majakowskiego i realizacje w
tym miejscu chodnika, iii)
dostosowanie istniejacego przejscia
dla pieszych przez ul.
Majakowskiego (przy ul. Browarnej)
do standardéw dostepnosci — w tym
w zakresie fakturowych oznaczen
nawierzchni (FON), ktére nalezy
wykonac z prefabrykatow
polimerobetonowych lub
betonowych barwionych w masie
na kolor z6ity oraz biaty.

Dojazd do dz. 21/34 powinna
odbywac sie z ul. Majakowskiego
istniejacym zjazdem,
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Ww. roboty muszg by¢ wykonane
przed oddaniem Przedsiewziecia do
uzytkowania,

Warunki realizacji inwestycji
drogowej i przekazania na rzecz
miasta terenéw koniecznych na
uktad drég publicznych zostang
okreslone w umowie zawartej z
ZDM,

Brak zgody ZDM na wyznaczenie
miejsc postojowych w pasach
przylegtych drég administrowanych
przez ZDM,

Niedopuszczalne jest
zatrzymywanie sie (nawet
chwilowe) pojazdéw w czasie
zatadunku i roztadunku towaréow do
czesci ustugowej na pasach ruchu
oraz na chodnikach i poboczach
przylegtych ulic,

Wymagana ilo$¢ i sposéb
urzadzenia miejsc parkingowych:

Na 1 mieszkanie min. 0,7 miejsca
postojowego dla aut, min. 1 miejsce
postojowe dla rowerdéw,

Obiekty handlowe: na 1000m? pow.
Obiektu ustugowego: min. 10 miejsc
postojowych dla samochodéw i
min. 10 miejsc dla rowerdéw,

Dla biur, obiektéw administracji
publicznej, bankéw - na 1000m?
pow. Obiektu ustugowego min. 15
miejsc postojowych dla aut i min. 5
miejsc dla rowerdw,

Dla obiektéw gastronomicznych: na
100 miejsc min. 15 miejsc
postojowych dla samochodéw i
min. 5 miejsc dla rowerdw,

Dla pozostatych ustug: na 1000m?
pow. Pow. Obiektu ustugowego
min. 10 miejsc postojowych dla aut
i min. 6 miejsc dla rowerow.

** Przy obliczaniu wymaganej liczby

stanowisk postojowych Ida samochoddéw i

rowerdw, uzaleznionej od powierzchni
budynku, nalezy uwzglednic jego

powierzchnie uzytkowa, pomniejszong o
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powierzchnie pomieszczern pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i
technologicznych nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi, powierzchnie magazynowa oraz
zaplecze komunikacyjne, w tym
powierzchnie garazowa.

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zasilanie w energie elektryczna
zgodnie z opiniami ENEA Operator
sp.z0.0.: 1) 17243/2023/0D5/ZR1 z
13.04.2023r., 2)
17246/2023/0d5/ZR1 Z 13.04.2023
r. 3) nr 25344/2023/0D5/ZR1 z
22.06.2023 r., 4)
25343/2023/0D5/ZR1 z 02.06.2023
r. — jest wystarczajace

2. Zaopatrzenie w wode zgodnie z
warunkami przytgczania wydanymi
przez Aquanet S.A. nr
DWI/IBM/746/52104/2023 z
30.05.2023 - jest wystarczajace

3. Odprowadzanie sciekow
sanitarnych zgodnie z warunkami
przytaczania wydanymi przez
Aquanet S.A. nr
DWI/IBM/746/52104/2023 z
30.05.2023 - jest wystarczajace

4. Gospodarowanie odpadami zgodnie
z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie
Miasta Poznania — przyjetym
uchwatg nr LVI/1025/VII/2017 Rady
Miasta Poznania z dnia 07.11.2017
r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Wielkopolskiego z 2017 r., poz.
7458).

5. Odprowadzanie wod deszczowych

- zgodnie z opinig Aquanet Retencja S.A. z
09.01.2023 r. sygn.. DW/W0/2461/2023 na
dotychczasowych zasadach lub na teren
inwestycji oraz zbiornikow retencyjnych.

W przypadku odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do Cybiny oraz na
wykonanie urzadzen wodnych i
zalegalizowanie istniejgcych, konieczne
moze by¢ uzyskanie odrebnych decyzji
wodno-prawnych.
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minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 50%

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie ustalono

wysokos$¢ zabudowy

\Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki

Budynek A — catkowita wysokos¢
nadbudowywanej i
rozbudowywanej czesci nie moze
przekroczy¢ wysokosci kalenicy
srodkowej czesci istniejacego
budynku, tj. ok. 18,5 m, liczac od
poziomu przed wejsciem giéwnym
do budynku A, w granicach
ustalonej wysokosci muszg sie
miescic tez urzadzenia i instalacje
techniczne. Dodatkowo: i) wysokos¢|
gzymsu w nadbudowywanej czesci
frontowej powinna nawigzywac do
wysokosci gzymsu w czesci
srodkowej istniejgcego budynku, ii)
dla rozbudowy zlokalizowanej za
budynkiem frontowym ustala sie
wycofanie ostatniej kondygnacji o
min. 2 m w stosunku do elewacji
wschodniej i zachodniej,

Budynek B — w przedziale 4-5 m
Budynek D - nie ustala sie
Obiekty towarzyszace: do 4 m

Dopuszcza sie kondygnacje
podziemne

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W opracowaniu jest UCHWALA NR
LXXIV/779/1V/2005 RADY MIASTA
POZNANIA

z dnia 5 lipca 2005 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obszaru "lll RAMA
KOMUNIKACYJNA odcinek
wschodni" w Poznaniu, zgodnie z
ktorg zachodni fragment dziatki
21/34 miatby zostaé przeznaczony
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pod obwodnice miejska o
parametrach ulicy ekspresowej.

W opracowaniu jest Uchwata Nr
XCVII/1865/VI1I1/2024 Rady Miasta
Poznania z dnia 06-02-2024 w
sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla otoczenia Jeziora Maltanskiego
w Poznaniu, zgodnie z ktéra droga
na ulicy Browarnej ma stac sie
droga ruchu przyspieszonego

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja z 12.04.2015 nr 796/2015 w
ustalenie warunkéw zabudowy dla
budowy oczyszczalni $ciekdw -
instalacji do wytwarzania biogazu
wraz z niezbedng infrastrukturg w
zaktadzie produkcyjnym Browar
Poznan

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja KSr-V.6220.1.130.2023 z
02.06.2023 o przeniesieniu decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
na rzecz innego podmiotu dotyczy
decyzji KOS-V. 6220.1.32.2022 z
dnia 7 grudnia 2022 r. dla
przedsiewziecia polegajacego na
budowie czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg na
dziatkach oznaczonych nr ewid.
21/34, 21/35, 21/36, 21/37, 21/38,
21/39, 21/40, 21/41, 21/42,12/2, 5,
4 ar. 01 oraz 59/4 ark. 02 obreb
Rataje

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
igdrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

pie™

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

pie™

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Poznania o pozwoleniu na budowe nr 432/2025
wydana przez Prezydenta Miasta Poznania dnia 27.06.2025 r., znak UA-
VI1.6740.1206.2024, zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak pozwolenia na uzytkowanie
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
iednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia

i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot: 15/08/2025 r., a zakoriczenie 31/03/2028 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

10 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposdéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych - kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki wiasne w wysokosci ** % oraz
finansowanie zewnetrzne — kredyt
udzielony przez *** Bank S.A.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Jeszcze nie dokonano wyboru banku

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-po-
powierniczy* wierniczy™®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug |0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”’

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

na dzien sporzadzenia prospektu bank prowadzacy rachunki powiernicze nie

zostat jeszcze wybrany

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bankowy Fundusz Gwarancyjny i
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zatacznik do Prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towardw i
ustug (VAT) powyzej 8% (osiem procent) lub 23% i majacej wptyw na
Cene Brutto, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od UD. Uprawnienie do
odstgpienia Nabywca moze wykonac przez ztozenie odpowiedniego
oswiadczenia na piSmie z podpisem notarialnie poswiadczonym w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisow
dotyczacych podwyiszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT).
Oswiadczenie o odstgpieniu od UD jest skuteczne, jesli zawiera zgode
Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie UD
w ksiedze wieczystej dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce
z prawa do dostgpienia od UD w powyzszym terminie oznacza utrate
mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od UD kwoty
przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajaca ze
wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty
wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez
Dewelopera, nie krotszym niz 14 (czternascie) dni od daty doreczenia
Nabywcy stosownego wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT), w
stosunku do stawek obowigzujacych w dniu zawarcia UD, przed
dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny Brutto Deweloper
odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od
towardw i ustug (VAT) doliczy podatek od towaréw i ustug (VAT) w
wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w ust. 1 powyiej,
wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i
nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od UD,
Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci,
uwzgledniajacy zmiane podatku od towaréw i ustug (VAT).

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
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LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
iednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od UD w nastepujacych przypadkach:

jezeli UD nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 lub art.
36 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli informacje zawarte w UD nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach do Prospektu, na podstawie ktérych zawarto UD, s3
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia UD;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto UD, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci
Lokalu Mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktorym
mowa w § 8 ust. 1 UD;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

w przypadku nieposiadania przez Dewelopera zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w przypadku
istnienia takiego obcigzenia na Nieruchomosci;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w §7 ust. 7 UD;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o
ktorej mowa w § 7 ust. 8 UD, istnienia wady istotnej;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) do e) powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od UD w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia, a w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h) powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od UD w terminie 60 (szesédziesieciu)
dni od dnia jej zawarcia.
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10.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa odstapienia od UD Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od UD. Bieg terminu, o ktérym mowa
w niniejszym ustepie, ulega zawieszeniu do dnia przedstawienia przez
Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, w przypadku
o ktérym mowa w § 7 ust. 8 UD. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opd6znienia, o ktérej mowa w ust. 11 UD.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od UD po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od UD po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

Deweloper ma prawo odstgpienia od UD w przypadku niespetnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminach, o ktérych mowa w
86 ust. 5 UD lub w wysokosci okreslonej w & 5 UD, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie
sSwiadczenia pienieznego spowodowane jest dziataniem sily wyiszej, o
ktorej mowa w § 13 UD.

Deweloper ma prawo odstgpic¢ od UD w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do Odbioru Przedmiotu UD lub nieprzystgpienia do zawarcia
Umowy Przeniesienia Wtasno$ci mimo dwukrotnego doreczenia
Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba, ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej, o ktérej mowa w § 13 UD.
Deweloper zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opodznienia, o ktérej mowa w ust. 12 ponizej.

W przypadku odstapienia od UD na podstawie ust. 1 powyzej umowe
uznaje sie za niezawartg a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od UD.

W kazdym przypadku odstgpienie od UD przez Nabywce jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie praw i roszczen Nabywcy
ujawnionych w ksiedze wieczystej PO2P/00260609/0 i
PO2P/00260609/0. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od UD
zawierajace zgode, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim musi zostaé
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od UD z przyczyn, o ktérych
mowa w ust. 6 lub 7 powyzej — Nabywca niniejszym wyraza zgode na
wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w UD, w
dziale Ill ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia
wynikajgcego z zawarcia UD. Niniejsza zgoda upowaznia Dewelopera do
ztozenia we wtasciwym sadzie wniosku o wykreslenie takiego roszczenia
z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
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11. W przypadku opdznienia sie przez Dewelopera z zawarciem UD
Przeniesienia Wtasnosci, Nabywcy przystuguje kara umowna w
wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien
opdinienia.

12. W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wtasnosci, Deweloperowi przystuguje kara umowna w
wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien
opdzinienia.

13. Zaptaty kar umownych zawartych w niniejszym paragrafie nie pozbawia
Stron prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z
tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdinych,
okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajgcym wysokos¢
zastrzezonej kary umowne;.

14. W przypadku gdy UD zostata poprzedzona umowa rezerwacyjng, a
Deweloper nie usungt wad zgtoszonych do Protokotu Odbioru i Nabywca
z tej przyczyny nie przystapit do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, optata
rezerwacyjna jest zwracana w podwdjnej wysokosci.

15. Deweloper niniejszym zrzeka sie, wynikajacego z art. 481. §1. Kodeksu
cywilnego, uprawnienia do zgdania odsetek w przypadku opdznienia sie
Nabywcy ze spetnieniem swiadczenia pienieznego w terminach i
wysokosciach okreslonych w § 6. ust. 5. UD.

16. W przypadku odstapienia od UD przez ktéragkolwiek ze Stron, Deweloper
zwradci Nabywcy niezwtocznie, lecz nie pdZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstapienia od UD i ztozenia przez
Nabywce oswiadczenia o sposobie wyptaty srodkéw zgormadzonych na
Rachunku Powierniczym, kwote wyptacong Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacjg UD. Wz6r oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej stanowi Zatacznik nr 6 do UD. W tym samym terminie
Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy, informacje o wysokosci srodkow zwréconych
Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od UD i dacie dokonania
zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1. zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu

Strona 21z23


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmmrxgqzdgltqmfyc4njyhaztgmzrga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbwgq
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsnbugm

9)

1.

2.

jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem UD
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spoétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
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uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

V. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). —na dzien doreczenia
prospektu bank prowadzacy rachunki powiernicze nie zostat jeszcze wybrany

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku lub
kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] - na dzien doreczenia prospektu bank nie zostat wybrany

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

o limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé¢ w zfotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

o wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

............ [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takie z nastepujacych
znakéw towarowych: ............ - na dzien doreczenia prospektu bank nie zostat wybrany

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Cyfrowo podpisane przez

D a.g m ara Dagmara Nickel
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